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Odpowiedzi na pytania

pytanie Pytanie nr 1
21 lipca 2026 11:26

minimalna ilos¢ PUM
W rozdziale 4 zatgcznika nr MO1 znajduje sie zapis: ,Dopuszcza sie tolerancje ilosci uzyskanego PUM w
zakresie +/- 5%”. Prosimy o informacje, wzgledem jakiej wartosci odniesienia wyznaczana jest ta tolerancja.

Czy okreslajg Panstwo minimalng ilos¢ uzyskanej PUM?

odpowiedz Zamawiajgcy nie okresla z gory docelowej wartosci catkowitej powierzchni uzytkowej mieszkan (PUM).
Wartosciami odniesienia dla dopuszczalnej tolerancji £5% sg wartosci wskazane w Wytycznych funkcjonalno-
uzytkowych (rozdziat 4 zatgcznika nr MO1), w szczegdlnosci w tabeli okreslajgcej Srednie powierzchnie
mieszkan.

Dopuszczalna tolerancja oznacza mozliwo$¢ zwigkszenia lub zmniejszenia o maksymalnie 5% $rednich
powierzchni mieszkan w stosunku do warto$ci referencyjnych okreslonych w ww. tabeli.

Zamawiajgcy oczekuje, ze Uczestnicy Konkursu, wykorzystujgc swojg wiedze i doswiadczenie oraz znajomosé
obowigzujacych przepiséw prawa, zaproponujg rozwigzania umozliwiajgce uzyskanie mozliwie najwiekszej
powierzchni uzytkowej mieszkan, z zachowaniem wymagan okreslonych w Wytycznych funkcjonalno-
uzytkowych, ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przepiséw techniczno-
budowlanych oraz pozostatych wymagan wynikajgcych z dokumentacji konkursowe;.

Jednoczesnie proponowane rozwigzania powinny zapewnia¢ wysoka jakos$¢ architektoniczng i funkcjonalng,
poszanowanie uwarunkowan s$rodowiskowych ikrajobrazowych oraz realizacje celéw konkursu. W tym
zakresie Zamawiajgcy oczekuje od Uczestnikow Konkursu optymalnego wykorzystania potencjatu terenu i
przedstawienia najlepszych mozliwych rozwigzan projektowych.

pytanie Pytanie nr 2
23 lipca 2026 14:02

Zapytanie dotyczace kwalifikacji zawodowych oraz realizacji inwestycji poza granicami Polski

Zwracamy sie z zapytaniem, czy realizacje, kidre nalezy wskaza¢ zgodnie z Zatgcznikiem nr FO3c do
Regulaminu Konkursu mogty by¢ zrealizowane na terytorium innych panstw czionkowskich Unii Europejskiej
oraz czy w przypadku posiadania kwalifikacji rownowaznych, zdobytych w innych panstwach, nalezy dotgczy¢

do zgtoszenia dodatkowe dokumenty.

odpowiedz Realizacje, ktére nalezy wykazac jako spetnienie warunku udziatu w konkursie mogty by¢ zrealizowane na
terytorium innych panstw cztonkowskich Unii Europejskiej.

Zgodnie z postanowieniami Regulaminu konkursu Uczestnicy konkursu nie sg zobligowani do
przedstawienia przedmiotowych srodkéw dowodowych na potwierdzenie iz osoba, ktdrg dysponujg posiada
kwalifikacje rownowazne.

Obowigzek oceny, przed sktadaniem wnioskéw do udziatu w konkursie, czy uprawnienia budowlane osoby,
ktorg dysponuje Uczestnik konkursu sg rownowazne nalezy do Uczestnika konkursu.

pytanie Pytanie nr 3
24 lipca 2026 12:21

Zapytanie konkursowe
Dzien dobry, Zwracam sie z zapytaniem czy zatacznik f03d nalezy ztozy¢ na etapie sktadania wnioskéw o
dopuszczenie do udziatu w konkursie czy w przypadku gdy uczestnik konkursu zostanie zaproszony do

negocjacji?

odpowiedz Zgodnie z informacjg znajdujaca sie na wstepie, zatgcznik nalezy przekazac na etapie sktadania wnioskow
- zapewnienie zdolnosci technicznej i zawodowej w zakresie wyksztatcenia, kwalifikacji zawodowych i
doswiadczenia.

pytanie Pytanie nr 4
26 lipca 2026 17:45
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WNIOSEK O WYJASNIENIE TRESCI REGULAMINU KONKURSU

Konkurs SARP nr 1098 — Konkurs ograniczony, jednoetapowy, realizacyjny architektoniczno-urbanistyczny na
opracowanie koncepcji zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z ogdlnodostepnym parkiem
kieszonkowym przy ul. Dekerta w Krakowie Dziatajgc na podstawie Rozdziatu |, ust. 3 Regulaminu Konkursu,
zwracamy sie z wnioskiem o wyjasnienie tresci Regulaminu w zakresie warunku udziatu okreslonego w
Rozdziale 1V, ust. 1, pkt 8 lit. d). Pytanie 1 Czy warunek okreslony w Rozdziale 1V, ust. 1, pkt 8 lit. d)
Regulaminu Konkursu — posiadanie uprawnien budowlanych do projektowania w specjalnosci
architektonicznej bez ograniczen w potgczeniu z wymaganym doswiadczeniem — moze zosta¢ spetniony
przez dwie rézne osoby w ramach tego samego Uczestnika konkursu, czy tez oba warunki musi spetnia¢
jedna i ta sama osoba? Pytanie 2 Czy w sytuacji, gdy osoba wchodzgca w sktad zespotu posiada polskie
uprawnienia budowlane uznane na podstawie art. 12a Prawa budowlanego oraz ustawy z dnia 22 grudnia
2015 r. o zasadach uznawania kwalifikacji zawodowych, natomiast wymagane doswiadczenie projektowe
dotyczy dokumentacji, na podstawie ktérej uzyskano pozwolenie na budowe wydane na podstawie prawa
innego panstwa cztonkowskiego UE/EOG (np. niderlandzki ,omgevingsvergunning"), a nie polskiego
Lprawomocnego pozwolenia na budowe" — czy takie zagraniczne pozwolenie spetnia warunek doswiadczenia
okreslony w Rozdziale IV, ust. 1, pkt 8 lit. d), pod warunkiem ze przedmiotowy obiekt odpowiadatby kategorii
XIll wg polskiego prawa? Pytanie 3 Jezeli nasz zespdt musiatby polega¢ na zdolnosciach zewnetrznego
architekta w celu spetnienia warunku, o ktérym mowa w Rozdziale 1V, ust. 1, pkt 8 lit. d), na zasadzie
zobowigzania podmiotu udostepniajgcego zasoby (pkt 10 oraz Zatgcznik nr FO3d) — czy taki podmiot musi
zosta¢ wskazany juz we wniosku o dopuszczenie do udziatu w Konkursie skladanym do dnia 14.08.2026, czy
tez moze zosta¢ wprowadzony na dalszym etapie Konkursu, pod warunkiem wskazania go przed ztozeniem
Pracy konkursowej? Bedziemy wdzieczni za udzielenie odpowiedzi w terminie umozliwiajagcym uwzglednienie

ich w przygotowaniu wniosku o dopuszczenie do udziatu w Konkursie.

odpowiedz ad.1

Oba warunki musi spetnia¢ jedna i ta sama osoba.

ad 2

Doswiadczenie osoby, ktérg dysponuje Uczestnik konkursu na spetnienie warunku udziatlu w konkursie o
ktorym mowa w Rozdziale 1V, ust. 1, pkt 8 lit. d) moze dotyczy¢ dokumentacji ktdra uzyskata pozwolenie na
budowe wydane na podstawie prawa innego panstwa cztonkowskiego UE/EOG.

ad3

W przypadku opisanym w Regulaminie konkursu Rozdziat IV ust. 1. Zgodnie z postanowieniami Regulaminu
konkursu Rozdziat V ust. 2 pkt 10. Uczestnik konkursu sktada wraz z wnioskiem o dopuszczenie do udziatu w
konkursie o$wiadczenia lub/i dokumenty, o ktérych mowa w Regulaminie konkursu Rozdziat IV ust. 2, pkt 2)
lit. c) i d).

pytanie Pytanie nr 5
27 lipca 2026 09:51

Wielkos¢ planowanej inwestycji
Jaka jest oczekiwana przez Zamawiajgcego wielko$¢ inwestycji (Pum), skoro w Opisie przedmiotu konkursu

pojawia sie zapis: "Dopuszcza sie tolerancje ilosci uzyskanego PUM w zakresie +/- 5%." Prosimy o podanie tej
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wartosci odniesienia Pum.

odpowiedz

Zamawiajacy nie okre$la z gory docelowej wartosci catkowitej powierzchni uzytkowej mieszkan (PUM).
Warto$ciami odniesienia dla dopuszczalnej tolerancji +5% sg wartosci wskazane w Wytycznych funkcjonalno-
uzytkowych (rozdziat 4 zatgcznika nr MO1), w szczegdlnosci w tabeli okreslajgcej Srednie powierzchnie
mieszkan.

Dopuszczalna tolerancja oznacza mozliwos¢ zwigkszenia lub zmniejszenia o maksymalnie 5% $rednich
powierzchni mieszkan w stosunku do warto$ci referencyjnych okreslonych w ww. tabeli.

Zamawiajacy oczekuje, ze Uczestnicy Konkursu, wykorzystujac swojg wiedze i doswiadczenie oraz znajomosc¢
obowigzujgcych przepiséw prawa, zaproponujg rozwigzania umozliwiajgce uzyskanie mozliwie najwiekszej
powierzchni uzytkowej mieszkan, z zachowaniem wymagan okreslonych w Wytycznych funkcjonalno-
uzytkowych, ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przepiséw techniczno-
budowlanych oraz pozostatych wymagan wynikajgcych z dokumentacji konkursowej.

Jednoczesnie proponowane rozwigzania powinny zapewnia¢ wysoka jakos$¢ architektoniczng i funkcjonalng,
poszanowanie uwarunkowan $rodowiskowych ikrajobrazowych oraz realizacje celéw konkursu. W tym
zakresie Zamawiajgcy oczekuje od Uczestnikdw Konkursu optymalnego wykorzystania potencjatu terenu i
przedstawienia najlepszych mozliwych rozwigzan projektowych.

pytanie

Pytanie nr 6
29 lipca 2026 10:24

Whniosek o zmiane zapisu w regulaminie

Szanowni Panstwo, Zwracamy sie z prosbg o wykreslenie z Regulaminu Konkursu wymogu dotyczacego
przedmiaru robodt jako elementu wymaganego do wykazania do$wiadczenia w wykonaniu wielobranzowej
dokumentacji projektowej -Rozdziat IV pkt 1 ppkt 8 lit. d Regulaminu Konkursu. W naszej ocenie wymodg
wykazania doswiadczenia w zakresie wykonania przedmiaru robot jako elementu wielobranzowej
dokumentacji projektowej jest nadmierny i moze w sposdb nieuzasadniony ogranicza¢ krag podmiotow
posiadajgcych rzeczywiste i bogate doswiadczenie projektowe. Przedmiar robot ma charakter przede
wszystkim kosztorysowo- obmiarowy i w praktyce proceséw inwestycyjnych jego opracowanie czesto
pozostaje po stronie wykonawcy lub jest wykonywane na etapie przygotowania oferty i realizacji inwestycji.
Tym samym brak przedmiaru robot w zakresie wczesniej opracowywanej przez projektanta wielobranzowej
dokumentaciji projektowej nie oznacza braku doswiadczenia w zakresie projektowania ani braku kompetencji
do wykonania wymaganej dokumentacji. W szczegélno$ci nalezy zwroci¢ uwage, ze projekt architektoniczno-
budowlany oraz projekty wykonawcze stanowig zasadniczg cze$¢ merytoryczng dokumentacji projektowe;j,
wymagajgca odpowiedniego doswiadczenia, wiedzy technicznej oraz znajomosci procesu projektowego. Sam
fakt, ze w ramach wczesniejszych realizacji przedmiary robot byty opracowywane przez inne podmioty, nie
powinien przesadzac o braku odpowiedniego doswiadczenia projektanta. Obecne brzmienie wymagania moze
prowadzi¢ do sytuacji, w kiorej podmiot posiadajacy wieloletnie doswiadczenie w wykonywaniu
wielobranzowych dokumentac;ji projektowych, w tym projektéw architektoniczno-budowlanych i wykonawczych
dla inwestycji 0 znacznej skali i stopniu skomplikowania, zostanie wykluczony z udziatu w konkursie wylgcznie
z tego powodu, ze w ramach dotychczas realizowanych zlecen przedmiar robét nie byt objety zakresem jego
prac projektowych. W naszej ocenie taki wymaog nie jest niezbedny do oceny rzeczywistych kompetencji i
doswiadczenia uczestnikow konkursu, a jednocze$nie moze dyskryminowa¢ podmioty posiadajace

odpowiednie, wieloletnie doswiadczenie projektowe, ktére funkcjonujg w modelu, w ktérym opracowanie
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przedmiaréw pozostaje poza zakresem ich ustug. Nalezy réwniez mie¢ na uwadze, ze wymaganie fagcznego
wykazania doswiadczenia obejmujgcego projekt architektoniczno-budowlany, projekty wykonawcze oraz
przedmiar rob6t w ramach jednego opracowania moze znaczaco zaweza¢ konkurencje, mimo ze
doswiadczenie w wykonaniu przedmiaru robot nie musi byé adekwatnym miernikiem zdolnosci wykonawcy do
opracowania wysokiej jakosci wielobranzowej dokumentacji projektowej. Majgc powyzsze na uwadze,
zwracamy sie z wnioskiem o: wykreslenie z Rozdziatu IV pkt 1 ppkt 8 lit. d Regulaminu Konkursu wymogu
dotyczacego przedmiaru robdt jako elementu wymaganego do wykazania doswiadczenia w wykonywaniu
wielobranzowej dokumentacji projektowej. Wprowadzenie powyzszej zmiany pozwoli na udziat w konkursie
wiekszej liczbie podmiotéw posiadajgcych rzeczywiste i adekwatne doswiadczenie projektowe, a tym samym
przyczyni sie do zwigekszenia konkurencyjnosci postepowania oraz umozliwi Zamawiajgcemu dokonanie
wyboru sposrod szerszego grona doswiadczonych uczestnikdw. Liczymy na pozytywne rozpatrzenie

niniejszego wniosku i odpowiednig modyfikacje Regulaminu Konkursu

odpowiedz W zwigzku z tym, ze planowana inwestycja jest przedsiewzieciem publicznym przedmiar robét stanowi
konieczny element dokumentacji projektowe;.

Nalezy zaznaczy¢, ze wskazany zapis nie oznacza, ze architekt musiat osobiscie sporzadzi¢ przedmiar roboét.
Architekt moze positkowac sie innymi osobami (kosztorysantem, inzynierami branzowymi) przy tworzeniu
dokumentagiji.

Dokumentacja ,wielobranzowa” z natury jest pracag zespotu.

Zgodnie z pkt. 2.9. ppkt. 2 Regulaminu Konkursu wyjasnienia udzielone przez Organizatora sg wigzace dla wszystkich
Uczestnikdw Konkursu.

Krakéw, 3 sierpnia 2026 Magdalena Buczynska
SARP Oddziat Krakéw,
Sekretarz organizacyjny konkursu

DEKERTA KRAKOW 5 PYTANIA | ODPOWIEDZI



